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Tillaeg 11 til Kommuneplan 2021

Formalet med dette tillaeg er at bringe Lokalplan 2.39 i overensstemmelse med Kommuneplan 2021 hvad angar anvendelse, da
lokalplanen aendrer anvendelsen fra rent boligomrade til et blandet bolig- og erhvervsomrade. Det er samtidig formalet at justere pd
rammebestemmelser, samt retningslinjer s der abnes for udvalgsvarebutikker, hvor der i dag kun er mulighed for
dagligvarebutikker. Herudover aendres afgraensningen med sma tilretninger, s& rammeomradet bliver helt identisk med lokalplanens
afgreensning.

AEndringer i Kommuneplan 2021

Tilleg 11 til Kommuneplan 2021 omfatter rammeomrade 2.B.5, 2.B.7, 2.B.13, 2.0.1 og 2.0.3.

Der aendres folgende i rammeomrade 2.B.13:

« Der tilfgjes flere kategorier til den specifikke anvendelse: Kontor- og serviceerhvery, let industri og hdndveerk,
publikumsorienterede serviceerhverv samt gvrige ferie- og fritidsformal.

« Den samlede ramme til butiksformal eendres fra 1.500 mZ til 2.000 m?

« Der tilfgjes en maksimumsstgrrelse for udvalgsvarebutikker p& 200 mZ2.

« Afgreensningen andres med en mindre udvidelse.

Der aendres folgende i rammeomraderne 2.B.5, 2.B.7, 2.0.1 og 2.0.3:

* Afgreensningen for disse rammeomrader aendres med sma indskraenkninger svarende til ovenstdende udvidelse af
rammeomrade 2.B.13.

Der andres fglgende i retningslinje 1.4.1 om Bymidter:

« Der tilfgjes en maksimumsstgrrelse for udvalgsvarebutikker pd 200 m2,

Redeggrelse

Detailhandel
I rammebestemmelserne tilfgjes mulighed for udvalgsvarebutikker med en maksimumsstgrrelse p& 200 m?2.

I retningslinje 1.4.1 om Bymidter tilfgjes tilsvarende en maksimumsstgrrelse til udvalgsvarebutikker p& 200 m? til rddhusgrunden, da

der ikke var fastsat en sddan.

Den samlede ramme til butiksform8l i rammeomrade 2.B.13 for r@dhusgrunden zendres fra 1.500 m? til 2.000 m2. Dette er i

overensstemmelse med retningslinje 1.4.1, der fastsaetter en samlet ramme til butiksformal pa 2.000 m?2 for radhusgrunden.

I forhold til de eksisterende gaeldende forhold vurderes sendringerne at veere af underordnet betydning for den gvrige detailhandel i
Hgje Taastrup-omradet, da der kun udlaegges et relativt begraenset samlet areal til udvalgsvarebutikker p8 samlet 500 m?2 i den
tilhgrende Lokalplan 2.39. Dette kan taenkes primaert at tiltreekke mindre specialbutikker af lokal karakter og med kundestrgmme,

som ikke pavirker trafikale forhold i omradet.
Stier

Omrédet er omfattet af retningslinjeudpegninger til bade Maratonringen og klgverstier. Derudover er der planlagt en naturring, som

strejfer lokalplanomradets sydgstlige hjorne ved rundkgrslen.
Der er udpeget eksisterende trafikstier indenfor lokalplanomradet, jf. retningslinje 3.3.1 og 3.3.2. Disse fastholdes.
Risiko for oversvemmelse

Der vurderes ikke at vaere risiko for oversvsmmelse i omradet ved stgrre hverdagsregnshaendelser. I tilfselde af ekstremregn kan der

dog veere risiko for, at kloaksystemets kapacitet overskrides.
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Bygningerne skal sikres mod oversvgmmelse, s& nedbgr ledes vaek fra bygningerne og ud til eventuelle LAR-Igsninger. I den
forbindelse vil der vaere szerlig fokus pa bygningernes indgange, hvor krav om niveaufri adgang udfgres skybrudssikret. Her vil et
seerligt fokusomrade vaere nedgangene til parkeringskaelder og cykelparkering i rddhusbygningen, som ligger udsat i tilfelde af

oversvgmmelse.
International naturbeskyttelse
Natura 2000-omr8der

Planen skal vaere i overensstemmelse med de internationale naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet. Der mé ikke ske forringelse eller p8virkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Neaermeste Natura 2000 omrdde er Sengelgse/Vasby Mose, der ligger ca. 3,1 km nord for omradet.

Grundet projektets karakter og afstanden til naermeste Natura 2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at lokalplanen ikke

vil pdvirke omradet.
Habitatdirektiv - Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en szerlig forpligtigelse til at beskytte en raekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette geaelder b&de inden for og uden for Natura 2000-omr&derne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en

stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander, spidssnudet frg og en lang raekke flagermus.

Der er foretaget en undersggelse af forekomst af flagermus i omradet. Der er registreret 8 flagermusarter i omradet. Der fzeldes to
traeer, som ikke kan udelukkes at veere rastetreeer, men dette, sdvel som nedrivning af den gamle gard, forventes ikke at pavirke
bestandene negativt. I g&rden, som nedrives med lokalplanens virkeligggrelse, er der ikke fundet spor af flagermus. Inden

ombygning af rddhusbygningen skal denne gennemgas for spor af flagermus.

Kommunen har senest i 2019 undersggt bl.a. regnvandsbassinet for padder, og der er ikke fundet bilag IV-arter. Neermeste
ynglevandhul for Spidssnudet Frg er ca. 400 meter nord for lokalplanomradet og for Stor Vandsalamander ca. 400 meter mod
nordvest. Det er kommunens vurdering, at afstanden kombineret med Roskildevejs barriereeffekt betyder, at lokalplanomradet ikke

fungerer som rasteomrade for padder omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Der er ikke nogen kendte forekomster af markfirben i kommunen, men det kan ikke afvises, at der findes bestande p% egnede
lokaliteter i f.eks. Hedeland. Det vurderes udelukket, at der findes markfirben indenfor projektomradet, da der ikke er egnede

levesteder.
Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkdr samt deres
udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ikke i umiddelbar nzerhed til en produktionsvirksomhed og vil derfor ikke medfgre

skaerpede miljovilkar for produktionserhverv.
Grundvandsbeskyttelse

Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omréde med szerlige drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i szerlig grad skal
beskyttes.

Lokalplanomrédet ligger inden for forsyningsomradet til HTK Vand A/S, men er beliggende uden for boringsnaere

beskyttelsesomrader (BNBO), hvor der anvendes pesticider til erhvervsmaessige formal.

Omradet er derudover omfattet af dels Taastrup Nord og Ishgj Solhgj indsatsplanomrader for grundvandsbeskyttelse, som skal sikre

de fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.

I naervaerende lokalplanomrdde er der ikke tale om en zendret arealanvendelse til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i

"Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse”.
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Stgj

Der er udarbejdet en stgjrapport, hvori beregninger viser, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense for boligomrader pa 58 dB ikke vil

kunne overholdes i visse dele af lokalplanomradet teet ved Roskildevej og Halland Boulevard uden stgjdeempende foranstaltninger.

Da lokalplanomradet udlaegges til et byomrdde med blandede byfunktioner betyder det, at stgjgreenserne lempes og at der dermed
godt kan planlaegges for stgjfglsom anvendelse. Der bgr dog aldrig planlaagges for boliger i omrader, hvor stgjniveauet overskrider 68
dB. Lokalplanen stiller derfor krav om stgjskaerme langs Roskildevej og Halland Boulevard, da beregningerne viser, at stgjniveauet
dermed kan holdes p& maks. 62 dB p8 de ramte boligers facader. Ligeledes forventes de indendgrs stgjkrav at kunne overholdes ved
hjaelp af byggematerialer, szrlige vinduer mv. Ved boligernes opholdsarealer kan stgjgraensen pa 58 dB ifglge beregningerne dog
overholdes som pakreevet.

Der gives mulighed for en dagligvarebutik i lokalplanens nordgstlige omrdde. Det forventes, at stgj fra butikkens vareindlevering kan
overholde de vejledende stgjgraenser, da der planleegges en inddaekket laesserampe. Kan stgjgraenserne ikke overholdes, vil

dagligvarebutikken blive pdlagt yderligere stgjdeempende foranstaltninger i henhold til miljglovgivningen.

Miljevurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal kommunen vurdere behovet for at
udarbejde en miljgvurdering.

Kommunen har vurderet at planen er screeningspligtig, da planen muligger anlaegsarbejder i byzonen for et mindre omréde pa lokalt
plan. P& baggrund af en screening vurderer kommunen, at planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning p& miljzet.

Planen fastsaetter rammerne for udvikling og fortaetning indenfor et eksisterende byomrdde. Kommunen vurderer derfor, at der er
tale om en mindre andring i forhold til geeldende planlaegning.

Politisk behandling

Hgje-Taastrup Byradd har den 29. januar 2025 besluttet at offentligggre forslag til tillaeg 11 til Kommuneplan 2021.

Forslag til tilleeg 11 er fremlagt i offentligt hgring fra den 31. januar 2025 til 28. marts 2025.

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillegget:

2.B.13 - R&dhusgrunden
2.B.5 - Preestegdrdsvej 5
2.B.7 - Hallandsparken
2.0.1 - Hgje Taastrup kirke
2.0.3 - Ole Rgmer-Skolen

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:

2.B.5 - Praestegdrdsvej 5
2.B.7 - Hallandsparken
2.0.1 - Hgje Taastrup kirke
2.B.13 - R&dhusgrunden
2.0.3 - Ole Rgmer-Skolen
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Forslag, 2.B.13 - Radhusgrunden,
Hgje Taastrup
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Generel anvendelse
Boligomrade
Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse, Taet-lav boligbebyggelse, Etageboligbebyggelse, Bymidte, Regnvands- og klimaanlaeg, Kontor- og

serviceerhvery, Let industri og handveerk, Publikumsorienterede serviceerhveryv, @vrige ferie- og fritidsformal
Omradets anvendelse

Omradet udlaegges til 8ben-lav, taet-lav og etageboligbebyggelse samt erhvervsformdl i form af detailhandel, publikumsorienterede

serviceerhvery, lager- og opbevaringsudlejning samt til regnvandsanleeg og stgjafskaermning.
Bebyggelsens omfang og -udformning

Rben-lav og teet-lav boligbebyggelse m& hgjst opfares i en hgjde p8 10,5 meter, etageboligbebyggelse m& hgjst opfares i en hgjde
pd 15 meter. Dagligvarebutikker ma hgjst opfgres i en hgjde p& 9 meter.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bebyggelsesprocent

30% beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. antal etager

4

Maks. bygningshgjde (meter)

17.5
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Opholds- og friarealer

Der skal tages hensyn til eksisterende bevaringsvaerdige traeer. Der fastsaettes ingen norm for opholdsarealer, da omradet udger
en blanding af transformation af eksisterende byggeri og nybyggeri, hvilket ggr det vanskeligt at operere med en fast norm.
Opholdsarealer sikres pa anden vis i Lokalplan 2.39.

Miljgforhold
Der kan etableres stgjafskaermning mod omgivende veje i form af stgjskaerm eller stgjvold.
Infrastruktur

Tilkgrsel til omrddet ma kun ske fra Halland Boulevard og Bygaden. Der skal fgres en offentlig sti gennem omradet. Der skal
etableres mindst 1 bilparkeringsplads pr. bolig og mindst 1 bilparkeringsplads pr. 25 m?2 butiksareal. Der skal etableres mindst 3

cykelparkeringspladser pr. bolig og mindst 1 cykelparkeringsplads pr. 50 m2 butiksareal.
@vrige forhold

Stationsnaert kerneomrdde. Omradet er beliggende inden for bymidten. Der kan hgjest opfgres 2.000 m2 detailhandel i omradet.
Den enkelte dagligvarebutik m8 hgjest veere 1.500 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik ma hgjest vaere 200 m2. Der skal tages
hensyn til den naere beliggenhed til Hgje Taastrup Kirke.
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Forslag, 2.B.5 - Praestegdrdsvej 5,

Hgje Taast!‘up

Kragehayve

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse

Omréadets anvendelse

Omradet udlaegges til aben-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang og -udformning

I 100 m I
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Ny bebyggelse skal i udtryk og omfang tilpasses kirkeomgivelserne og landsbymiljget. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1

etage med udnyttelig tagetage.
Fremtidig zonestatus

Byzone

Bebyggelsesprocent

30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Maks. antal etager

1.5

Maks. bygningshgjde (meter)

8.5

@vrige forhold

Stationsnaert omrade.
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Forslag, 2.B.7 - Hallandsparken, Hgje

Taastrup

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse, Tet-lav boligbebyggelse

Omradets anvendelse

Omradet udlaegges til aben-lav og taet-lav boligbebyggelse.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bebyggelsesprocent

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Maks. antal etager

2

Opholds- og friarealer

|1ODm |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS

Der skal etableres afskeermende beplantning mod Halland Boulevard og Roskildevej.

@vrige forhold

Stationsnaert omrade.
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Forslag, 2.0.1 - Hgje Taastrup kirke,
Hgje Taastrup

poskild
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Generel anvendelse

Omréde til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal, Religigse institutioner og gravpladser
Omréadets anvendelse

Omradet udlaegges til offentlige formal i form af kirke, park og praestegard.
Bebyggelsens omfang og -udformning

Der m& kun opfgres bebyggelse i tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Bebyggelsen ma ikke opfares i mere end 1 etage
med udnyttelig tagetage, dog kan kirken vaere hgjere.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bebyggelsesprocent

25% beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. antal etager

1.5

@vrige forhold

Stationsnaert omrade. Ved lokalplanlaegning skal det vurderes i hvilket omfang den eksisterende bebyggelse og beplantning skal

bevares.
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Forslag, 2.0.3 - Ole Rgmer-Skolen,
Hgje Taastrup
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2 Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS
Generel anvendelse
Omréde til offentlige formal
Specifik anvendelse
Omrade til offentlige formal, Uddannelsesinstitutioner, Daginstitutioner
Omréadets anvendelse
Omradet udlaegges til offentlige formal i form af uddannelses- og daginstitutioner samt kvarterhus og tilhgrende udearealer.
Fremtidig zonestatus
Byzone
Bebyggelsesprocent
50% beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. antal etager
2
@vrige forhold

Stationsnaert omréde. Omradet er delvist beliggende inden for bymidten. Der er dog ikke mulighed for detailhandel.
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Aflyst, 2.B.5 - Praestegdrdsvej 5, Hgje

Taastrup

Kragehave

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse

Omréadets anvendelse

Omradet udlaegges til aben-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang og -udformning

I 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS

Ny bebyggelse skal i udtryk og omfang tilpasses kirkeomgivelserne og landsbymiljget. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1

etage med udnyttelig tagetage.
Fremtidig zonestatus

Byzone

Bebyggelsesprocent

30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Maks. antal etager

1.5

Maks. bygningshgjde (meter)

8.5

@vrige forhold

Stationsnaert omrade.
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Aflyst, 2.B.7 - Hallandsparken, Hgje

Taastrup

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse, Tet-lav boligbebyggelse

Omradets anvendelse

Omradet udlaegges til aben-lav og taet-lav boligbebyggelse.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bebyggelsesprocent

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Maks. antal etager

2

Opholds- og friarealer

ofrenhrds

I 100 m I
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Der skal etableres afskeermende beplantning mod Halland Boulevard og Roskildevej.

@vrige forhold

Stationsnaert omrade.
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Aflyst, 2.0.1 - Hgje Taastrup kirke,
Hgje Taastrup

poskild
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Heje-Taas Powered by MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS
Generel anvendelse

Omréde til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal, Religigse institutioner og gravpladser
Omréadets anvendelse

Omradet udlaegges til offentlige formal i form af kirke, park og praestegard.

Bebyggelsens omfang og -udformning

Der m& kun opfgres bebyggelse i tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Bebyggelsen ma ikke opfares i mere end 1 etage

med udnyttelig tagetage, dog kan kirken vaere hgjere.
Fremtidig zonestatus

Byzone

Bebyggelsesprocent

25% beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. antal etager

1.5

@vrige forhold

Stationsnaert omrade. Ved lokalplanlaegning skal det vurderes i hvilket omfang den eksisterende bebyggelse og beplantning skal

bevares.
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Aflyst, 2.B.13 - Rddhusgrunden, Hgje
Taastrup
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Gymnasium Poweredeby MapCentia GC2 | © SDFE & MapCentia ApS
Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse, Taet-lav boligbebyggelse, Etageboligbebyggelse, Bymidte, Regnvands- og klimaanlaeg
Omréadets anvendelse

Omradet udlaegges til aben-lav, taet-lav og etageboligbebyggelse. Derudover kan der vaere dagligvarebutikker, regnvandsanlaeg og
stgjafskaermning.

Bebyggelsens omfang og -udformning

Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse m& hgjest opfgres i en hgjde p& 10,5 meter dog kan etageboligbebyggelse opfgres i hgjest
17,5 meter. Dagligvarebutikker og gvrige bygninger ma hgjest opfares i en hgjde pa 9 meter.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Bebyggelsesprocent

30% beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. antal etager

4

Maks. bygningshgjde (meter)

17.5

Opholds- og friarealer

Der skal tages hensyn til eksisterende bevaringsveerdige traeer.
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Miljgforhold
Der kan etableres stgjafskaermning mod omgivende veje i form af stgjskaerm eller stgjvold.
Infrastruktur

Tilkgrsel til omradet ma kun ske fra Halland Boulevard og Bygaden. Der skal fgres en offentlig sti gennem omradet. Der skal
etableres mindst 1 bilparkeringsplads pr. bolig og mindst 1 bilparkeringsplads pr. 25 m2 butiksareal. Der skal etableres mindst 3
cykelparkeringspladser pr. bolig og mindst 1 cykelparkeringsplads pr. 50 m2 butiksareal.

@vrige forhold

Stationsneert kerneomrdde. Omrédet er beliggende inden for bymidten. Der kan hgjest opfgres 1.500 m2 detailhandel i omrédet.
Den enkelte dagligvarebutik ma hgjest vaere 1.500 m2. Der skal tages hensyn til den naere beliggenhed til Hgje Taastrup Kirke.
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Aflyst, 2.0.3 - Ole Rgmer-Skolen, Hgje
Taastrup

Taastrup
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oule

Generel anvendelse
Omréde til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal, Uddannelsesinstitutioner, Daginstitutioner
Omréadets anvendelse

Omradet udlaegges til offentlige formal i form af uddannelses- og daginstitutioner samt kvarterhus og tilhgrende udearealer.
Fremtidig zonestatus

Byzone

Bebyggelsesprocent

50% beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. antal etager

2

@vrige forhold

Stationsnaert omréde. Omradet er delvist beliggende inden for bymidten. Der er dog ikke mulighed for detailhandel.
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